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Vystavba a EIA po novom

Podstatné zmeny tzemného planovania, povol'ovania stavieb a
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (EIA) od 1.4.2024.
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Sme ¢lenom elitnej medzinarodnej siete Interlaw, zdruzujtacej Spickové advokatske kancelarie
vo viac ako 150 mestach po celom svete s viac ako 7500 pravnikmi.
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Obsah

1. Cast: Zakon o izemnom planovani

» Informacny systém

= Organy uzemného planovania

=  Uzemnopldnovacia dokumentacia

= Zavazné stanoviska v izemnom planovani

= Stvisiace predpisy

2. Cast : Zakon o vystavbe a integrované konanie EIA
= Zakon o vystavbe a najzasadnejSie zmeny

= Proces povolovania vystavby a zavazné stanoviska
= Integrované konanie EIA

= “Stvisiace predpisy

= 3. cast — Diskusia a otazky
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ZAKON O UZEMNOM

PLANOVANI




POLACEK&PARTNERS

I. INFORMACNY SYSTEM
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1. Informac¢ny systém a elektronizacia konania

= Novy informaény systém — URBION
= Detaily v Zakone o izemnom planovani
= Verejna a neverejna cast

= Referenéné a informativne tdaje
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II. ORGANY UZEMNEHO

PLANOVANIA
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1. Urad pre tizemné planovanie a vystavbu

= Ustredny organ $tatnej spravy so sidlom v Bratislave

= Zriaduje:
— regionalne turady;
— Rada pre tzemné planovanie.

= Urad pre tizemné planovanie a vystavbu

— Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska;

— Standardy a metodiky;

— vyjadruje sa ako dotknuty organ;

— odborna pomoc a dotacie;

— register odborne sp6sobilych 0sob;

— spravca a prevadzkovatel informac¢ného systému

— nahradza zavazné stanovisko organu izemného planovania.



POLACEK

2. Samospravny kraj a obec
= Samospravny kraj

— koncepcia izemného rozvoja regionu;

— uzemny plan mikroregiénu;

— vyjadruje sa ako dotknuty organ;

— zabezpecuje sulad s Koncepciou uzemného rozvoja Slovenska;
— zavazné stanoviska v rozsahu svojej posobnosti

= (Obec

— Ttzemny plan obce;

— Tlzemny plan zdény;

— vyjadruje sa ako dotknuty organ;

— zabezpecuje sulad s Koncepciou izemného rozvoja regionu;
— zavazné stanoviska v rozsahu svojej po6sobnosti
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2. Dalsie organy

= Ministerstvo obrany SR

= Zmena oproti vyhlasenému zneniu - vypustenie organu Statnej
spravy v p6sobnosti Ministerstva Zivotného prostredia SR
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III. UZEMNOPLANOVACIA

DOKUMENTACIA
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Uzemnoplanovacia dokumentacia

= Stupne tizemnoplanovacej dokumentacie doplnené o tzemny plan
mikroregionu

= Hierarchicky usporiadana
= Podlieha posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie

= Povinnost zosuladit, obstarat a schvalit tizemny plan obce do
31.3.2032
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Tvorba izemnoplanovacej dokumentacie

1. Obstaranie
podkladov
[ 7.d%II§11(131111<}}’73 J [2. Pripravné préce]

. 3. Stavebna
[ 6. Vyhodnocovanie J [ uzavera ]
1 4. Spracovanie
[ 5. Schvalenie ] [ navrhu ]
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1. Obstaravanie podkladov

Uzemnoplanovacie podklady:
— uzemnotechnické podklady;
— tuzemna Stadia;
— krajinny plan, mapa povodniového ohrozenia, projekt pozemkovych
uprav a iné.
Podklad pre:

— vypracovanie spravy o stave izemnoplanovacej dokumentécie;
— obstaranie zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie;
— obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie.

Povinnost poskytnut idaje o Gizemi, ktoré nie st obsiahnuté v
informac¢nom systéme do 21 dni

Zodpovednost za poskytnuté udaje
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2. Pripravné prace

= Stustredenie podkladov, vyber spracovatel’a, spracovanie zadania a
zverejnenie oznamenia o obstaravani izemnoplanovacej
dokumentacie

=  (Oznamenie o zacati obstaravania :

— obsahuje zadanie, vyzvu na podanie podnetov a pripomienok, meno a
priezvisko odborne sp6sobilej osobys;
— zverejni sa na webovom sidle, iradnej tabuli a v mieste obvyklym
spOosobom;
/ / / / / v/ V4 9 /
— v pripade izemného planu zény sa doruci vlastnikom nehnutelnosti a
spravcom nehnutelnosti na rieSenom tizemi aj verejnou vyhlaskou.

= Schvalené zadanie je zavazny podklad na vypracovanie navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie
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3. Stavebna uzavera

= Rozhodnutie obce:

— najskor po zverejneni oznamenia o zacati obstaravania;
— najneskor pred zacatim prerokovania;

= Trvanie:

— straca platnost najneskér uplynutim 2 rokov odo dna téinnosti alebo
schvalenim izemnoplanovacej dokumentacie;
— moznost predlzit najviac o 12 mesiacov.

= Proti rozhodnutiu je pripustné odvolanie, podava sa na arad v lehote
15 dni od dorucenia
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4. Spracovanie a prerokovanie navrhu

= Navrh spractuva spracovatel

= Organ uzemného planovania oznami prerokovanie do 3 dni od
dorucenia oznamenia o zverejneni spravy o hodnoteni strategického
dokumentu
— verejnosti

— dotknutému organu;
— dotknutej pravnickej osobe.

Verejné prerokovanie.

Sprava o prerokovani navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie
= Zverejnenie zaverecného stanoviska organu posudzovania vplyvov
= Uprava navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie

= Ziskanie kladného stanoviska dotknutych organov, ktoré st viazané
predchadzajicim stanoviskom
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5. Schvalenie

Schvalujici organ
— vlada nariadenim;

— zastupitel'stvo samospravneho kraja vSeobecne zavaznym nariadenim;
— obecné zastupitel'stvo vSeobecne zavaznym nariadenim.

=  Moznosti rozhodnutia:

— schvalenie bez moznosti zasahu po vecnej stranke;

— neschvalenie a vratenie navrhu s pripomienkami do stadia
prerokovania;

— neschvalenie a ukoncenie procesu obstaravania.

= Vlehote do 2 az 3 rokov od zverejnenia oznamenia o zacati
prerokovania

= Zmeny a doplnky v lehote do 1 aZ 2 rokov rokov od zverejnenia
oznamenia o zacati prerokovania
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6. Vyhodnocovanie

= Uvaha organu izemného planovania o potrebe:

— obstarania novej izemnoplanovacej dokumentacie;
— obstarania zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentéacie.

= Povinnost zaoberat sa kazdym podnetom, ktoré si:

— odpodstatnené;
— neopodstatnené.

= Novy pojem verejny zaujem

= Povinnost vyrozumiet osobu, ktora podnet podala do 30 dni.
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7. Zmeny a doplnky
= Podla potreby v cykloch

= Opodstatneny podnet musi byt zaradeny do obstaravania zmien a
doplnkov najmenej raz za 4 roky

= Zmeny a doplnky sa obstaravaja a spractvaja na podklade platne;j
uzemnoplanovacej dokumentacie a len v rozsahu zmien

= Zistovacie konanie
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IV. ZAVAZNE STANOVISKO

V UZEMNOM PLANOVANI
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1. Zavazneé stanovisko

Nie je tzemnym rozhodnutim podla sticasnej apravy

Je stanoviskom organu tzemného planovania z pohladu stihlasu
stavebného zameru so =zaviaznou castou uzemnoplanovacej
dokumentécie

PrisluSny organ:

— obec;
— samospravny kraj;
— magistrat (Bratislava, KoSice).

Platnost:

— 2 roky od dorucenia stavebnikovi (vSeobecne);
— 5 rokov od dorucenia stavebnikovi ( stavba dopravnej a technicke]
infrastruktary, vyznamna investicia).

Nahraditel'né zavaznym stanoviskom Uradu.
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V. SUVISIACE PREDPISY
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1. Vyhlaska Uradu

= Vyhlagka Uradu o obsahu a spdsobe spracovania tizemnoplanovacej
dokumentacie a o izemnoplanovacich podkladoch

= MPK ukoncené 5.9.2023, prebiehaju rokovania po ukonéeni MPK
= Definovanie podmienok a obsahu koncepcii a izemnych planov

= Definovanie sp6sobu ich spracovania
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2. Vyhlaska Uradu

Vyhlaska Uradu o geodetickych a kartografickych ¢innostiach vo
vystavbe

Ukonéené pripomienkovanie predbeznej informécie k navrhu
vyhlasky

Podrobnosti o tulohach geodeta v jednotlivych fazach pripravy,
zhotovovania a prevadzky stavieb

Obsah a naleZitosti dokumentacie pripravovanej geodetom
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3. Krajinné planovanie
= Zakon o krajinnom planovani
= MPK zacéaté 24.8.2023

= Navrh zdkona definuje krajinné planovanie a jeho ciele ako délezity
podklad pre tizemnoplanovaciu dokumentaciu

= Organy krajinného planovania maju byt Ministerstvo Zzivotného
prostredia a okresné turady

= Zavazna cast dokumentacie krajinného planovania sa bude vyuzivat
ako podklad pre obstaranie wUzemnoplanovacej dokumentécie,
¢i povolovanie stavby a dalSich ¢innosti s priamym alebo
nepriamym dopadom na krajinu v pripade, ak obec nema prijaty
svoj izemny plan
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3. Zakon o zmene

= Zakon ¢. 205/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v
savislosti s reformou stavebnej legislativy

= Zverejneny v Zbierke zakonov 10.6.2023

= (Ciel zosuladit osobitné pravne predpisy so schvalenymi zadkonmi na
tseku tuzemného planovania a vystavby, odstranit prekazky
fungovania novej stavebnej legislativy
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4. Zakon o zmene EIA

Zakon €. 272/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v
oblasti ochrany zivotného prostredia v savislosti s reformou
stavebnej legislativy

Zverejneny v Zbierke zakonov 11.7.2023

Ciel zosuladit osobitné pravne predpisy v oblasti ochrany zivotného
prostredia so schvalenymi zakonmi na seku tzemného planovania
a vystavby

Koncentrac¢na zasada
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ZAKON O VYSTAVBE A

INTEGROVANE
KONANIE EIA
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I.ZAKON O VYSTAVBE
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1. Podstatné zmeny v Zakone o vystavbe

= Nové struktara stavebnych aradov

= Digitalizacia - URBION

= Jednotny proces posudzovania a povolovania vystavby
- Pohltenie ,,jaizemného konania“ pri povolovani
- Integracia konania ETIA

= Prenesenie zodpovednosti zo stavebnika na osoby zuc¢astnené vo
vystavbe

= Iné (zmena definicie stavby, susedia ako tc¢astnici konania, rieSenie
nepovolenych stavebnych prac)
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2. Organy Statnej spravy pri vystavbe

= Urad pre izemné planovanie a vystavbu

koncepcny organ

rozhoduje o odvolani proti rozhodnutiam stavebnych tradov;
vedie zoznam dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob;
vedie register stavieb;

odborna priprava zamestnancov;

vznik 1.6.2022; fungovanie od 1.1.2023

= Regionalne stavebné arady

8 turadov

rozhodovanie o stavebnych zdmeroch/ohlasenia stavby;

overuje projekt stavby, kolaudacia, skiiSobna prevadzka, predcasné
uzivanie, stavebny dohl'ad;

priestupky;

= Specialne stavebné tirady

MO SR, MV SR, MS SR, UJD SR, organy Statnej spravy v pdsobnosti
MZP SR (EIA a IPKZ, vodné stavby), ObBU (banské stavby)
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PROCES POVOLOVANIA
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Povol'ovacie kroky

1. Stavebny
zamer

2. Prerokovanie
8. Kolaudacia stavebného
zameru

3. Konanie o
stavebnom
zamere

7. Povolenie
iného uzivania

4. Rozhodnutie
o povoleni
stavby

6. Overenie
projektu stavby

5. Vypracovanie
projektu stavby
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1. Spracovanie navrhu stavebného zameru

= Spracuje projektant na pokyn stavebnika (zmluvny vztah).

= Navrh sa zaznamena v informac¢nom systéme (URBION) za tcelom
prerokovania.

= Vlozenim do IS sa zacina faza prerokovania.

Stavebnik / projektant doruci:

— obec (zavazné stanovisko);

—  SA kraj (zavazné stanovisko);

— dotknuté organy (zavazné stanovisko);

— dotknuté pravnické osoby (zavazné vyjadrenie);

— ucastnikovi konania (vyjadrenie);

— Obec/mestska cast bez tizemného planu (nezavazné vyjadrenie).
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2. Prerokovanie stavebného zameru

Podéavaju sa vyjadrenia/zavazné stanoviska v lehotach 30/60/90 dni
(Hlavné mesto a mestské casti + 15 dni).

Prerusenie plynutia lehoty (na nevyhnutny cas):

- nariadi sa nevyhnutny prieskum, vyskum alebo monitoring;
- pamiatkovy urad nariadi pamiatkovy vyskum.

Dotknuty organ sa vyjadruje len v rozsahu svojej p6sobnosti (musi
Specifikovat).

Dotknuta pravnicka osoba sa vyjadruje len v rozsahu infrastruktary
(vlastnik, spravca, prevadzkovatel).

Sprava o prerokovani:

- pripomienky (neakceptované musi projektant/stavebnik prerokovat);
- vysporiadanie sa s pripomienkou;

- nové zavazné stanovisko (ak doslo k zmene).
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3. Konanie o stavebnom zamere

=  Ziadosft o vydanie rozhodnutia o povoleni stavby.
= Namietky stavebnika k stanoviskam — SU rozhodne do 30 dni.

= Rozpor navrhu stavebného zameru, zavaznych stanovisk/zavaznych vyjadrent,
alebo ak je zavidzné stanovisko bez odovodnenia, alebo vydané mimo
zakonny ramec:

- SU prerokuje a dohodne riesenie s nadriadenym organom (do 15 dnj)

= Rozpor navrhu stavebného zameru s izemnym planom (ZS obce/SA kraja):

- stavebnik poZiada o preskimanie Urad, ten vyda zavazné stanovisko;
- obec mo6ze podat spravnu zalobu proti zaviznému stanovisku Uradu (konanie je
prerusené az do pravoplatnosti rozhodnutia sidu).

= Rozpor udajov projektanta prebratych z IS so zadvaznym stanoviskom/vyjadrenim:

- prednost ma zavazné stanovisko /vyjadrenie.

=  Spor Gcastnikov konania o prava k pozemku / stavbe (obc¢ianskopravna namietka):

- Sud/stavebny trad rozhodne sam (predbezna otazka).
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4. Rozhodnutie o povoleni stavby

Stavebny urad rozhodne:

- do 15 dni od tplnosti Ziadosti a ak nevznikli rozpory;

- do 15 dni od vyrieSenia rozporov;

- platnost 2 roky, liniové stavby 3 roky, zmontované vyrobky/inform. konstrukcia 1
rok (ak sa zacalo s uskuto¢novanim prac podla overeného projektu stavby)

Orgéany v pdsobnosti MZP SR v pripadoch EIA/integrovaného povolovania

Podklady pre rozhodnutie:

- navrh SZ;

- sprava o prerokovani SZ;

- sprava o odstraneni rozporov tradom,;

- zavazné stanoviska, zavazné vyjadrenia a vyjadrenia;
- preukéazanie vlastnickeho prava alebo iné.

Co sa ur¢i v rozhodnuti:

- poziadavky na projekt, stavenisko, vytycenie, poziadavky na kolaudaciu,
skusobna prevadzka, lehota vystavby a d’alsie.
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4.1. Zmena rozhodnutia o povoleni stavby

Moznost zmeny:

- zmena stavebnika;

- prediZenie rozhodnutia (o dva roky, max. 7 rokov);

- zmena lehoty vystavby;

- doplnenie stavebného zameru k liniovej stavbe o podzemné vedenie;

- zruSenie rozhodnutia o povoleni stavby/zavazného stanoviska sidom,;
- prediZenie lehoty do¢asnej stavby.

DalSie ustanovenia a moznosti zmeny:

- malé zmena/odchylky od projektu (§ 41/8) — vyznaci sa v stavebnom
denniku a realiza¢nej dokumentécii;

- vacSie zmeny (§ 41/9) — potreba opatovného overenia projektu
stavby/casti;

- zmena vyzadujuca EIA (§ 31/6) — potreba nového stavebného zameru;

- v pochybnostiach urci stavebny tarad (§ 31/6)

Do 15 dni od podania ziadosti



POLACEK

5. Spracovanie projektu stavby

Vypracuje projektant.

Podkladom je schvaleny stavebny zamer a rozhodnutie o povoleni stavby.

Projektant vlozi do IS:
— pripomienky dotknutych organov/pravnickych osob (ak si to
vymienili);
— viazanost predchadzajicimi zadvaznymi stanoviskami/vyjadreniami.

Dolozka suladu - vydavaja dotknuté organy/dotknuté pravnické osoby
do 30 dni, alebo v lehote dohodnutej s projektantom.
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6. Overenie projektu stavby

Stavebné prace mozno zacat az po overeni projektu stavby.
Na ziadost stavebnika, overuje stavebny arad do 30 dni.

Sktima sa sulad projektu stavby s rozhodnutim o povoleni stavby a
vlastnicky titul stavebnika k pozemku.

Pri jednoduchych stavbach je rozhodnutie o povoleni stavby sti¢asne aj
overenim projektu.

Overenie — overovacia dolozka (vyznadi sa v informacnom systéme).
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~. Iné uzivanie

V rozhodnuti o povoleni stavby / na navrh stavebnika alebo generalneho
zhotovitela.

Skusobna prevadzka:

- overuje sa funkénost stavby;

- 24 mesiacov, max. 4 roky;

- zapisnica o Skasobnej prevadzke je podklad pre kolaudaciu

- rozhodnutie o skiiSobnej prevadzke zanika vydanim kolauda¢ného
osvedcéenia.

Predcasné uzivanie:

12 mesiacov, max. 3 roky;

vyjadruja sa dotknuté organys;

zapisnica o priebehu predcasného uzZivania je podklad pre kolaudaciu,
rozhodnutie o pred¢asnom uzivani zanika vydanim kolauda¢ného
osveddenia.
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8. Kolaudacia

= Zacina na podnet stavebnika.

= Vykonava stavebny arad, ktory overoval projekt

= Kolaudac¢na obhliadka

— podklady — d’alSie zavazné stanoviska? (§ 31 ods. 7 pism. d) vs. § 45
ods. 2 pism. k);

— overuje ¢i je stavba dokoncené a sposobila na prevadzku v salade s
overenym projektom stavby;

— ak nie — spiSe sa protokol a konanie sa prerusi (naprava)/zastavi.

— Inak vyda kolaudaéné osvedéenie do 15 dni.

»  Kolaudacné osvedcenie

— Dorucuje sa stavebnikovi do vlastnych rak;
— Je odkladom pre zapis do katastra;
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Povol'ovacie kroky

1. Stavebny
zamer

2. Prerokovanie
8. Kolaudacia stavebného
zameru

3. Konanie o
stavebnom
zamere

7. Povolenie
iného uzivania

4. Rozhodnutie
o povoleni
stavby

6. Overenie
projektu stavby

5. Vypracovanie
projektu stavby
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ZAVAZNE STANOVISKA
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1. Pravna povaha zavaznych stanovisk

Podkladové rozhodnutie pre vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere.

Pozor na nalezitosti zavazného stanoviska:

— iba ak to stanovuje zakon (pravomoc);

— iba k otazkam, ktoré dotknuty organ chrani (p6sobnost);

— ust. § 36 ods. 5 Zakona o vystavbe;

— vyrok;

— oddévodnenie.

MozZnost ,,opravy“ nadriadenym organom.

Nemoznost samostatného stdneho prieskumu. Vynimkou je zavazné

stanovisko Uradu pri preskiimavani zavizného stanoviska samospravy (§
37 ods. 5 Zakona o vystavbe).

Platnost je 2 roky. Dopravna, technicka infraStruktira a jadrové
zariadenia 5 rokov.

Pravna povaha a nélezitosti zavazného stanoviska sa v zmysle ZoV a
ZoUP nemenia.
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2. Preskimanie a oprava zavaznych stanovisk
dotknutych organov

=  Moznosti dvoch konfliktov:

— stavebnik vs. pripomienky v stanoviskach (1. konflikt)
— rozpor stanovisk /stanovisko nepatri do posobnosti / stanovisko nema
od6vodnenie (2. konflikt)

=  RieSenie 1. konfliktu

— stavebny arad rozhodne o namietkach stavebnika do 30 dni
— absencia upravy v akej ,forme* stavebny trad rozhodne

=  RieSenie 2. konfliktu

— stavebny urad prerokuje rozpor s nadriadenym organom a dohodne
rieSenie do 15 dni, ,,ak sa nedohodni inak®

— absencia upravy pre nedostatok posobnosti / nedostatky v odévodneni

— absencia upravy ako méze nadriadeny organ postupovat

» Sdadny prieskum zavazného stanoviska iba pri prieskume konec¢ného
rozhodnutia.
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II. INTEGROVANE

KONANIE EIA
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1. Preco sa zavadza integrované konanie EIA?

Stucasny stav posudzovania a povolovania stavieb a projektov nie je
udrzatelny.

Viacstupnové, casovo naroéné samostatné konania k tomu istému
projektu.

Kazdy konajuci organ ma svoj informacny systém a svoje postupy.

Tie isté dotknuté organy sa vyjadruja opakovane, vo viacerych fazach
rozpracovania projektu.

Neprehl'adnost, zlozitost, priestor na obstrukéné ¢i korupcéné spravanie.

Cielom je jedno ucelené, komplexné a rychle konanie.
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2. Pravny zaklad integrovaného konania EIA (IK)

§ 6 ods. 1 pism. e) Zakona o vystavbe — IK vykonava Specialny stavebny
trad v pdsobnosti MZP SR.

Definicia v Zakone EIA (§ 1 ods. 1 pism. d):

L,konanie, v ktorom sit do jedného konania spojené posudzovanie
vplyvov podla § 18 ods. 1 alebo zistovacie konanie podla § 18 ods.
2 a povolovanie stavby podla vseobecného predpisu o vistavbe,
okrem stavby jadrového zariadenia a stavby siwisiacej s jadrovym
zariadenim.

Pri IK sa pouzije Zakon EIA s osobitostami upravenymi v § 39a.

Vykonavat by ho mala Slovensk4 inSpekcia zivotného prostredia (§ 56a).
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3. Problémy integrovaného konania

= Problém ¢. 1 — integrované konanie sa vykona iba ak to bude chciet
navrhovatel? (§ 39a ods. 1 Zakona EIA)

»Ak je predmetom posudzovania vplyvov podla § 18 ods. 1 alebo predmetom
zistovacieho konania podla § 18 ods. 2 navrhovana ¢innost alebo jej zmena,
ktorou je stavba, pre ktorit ma byt vydané rozhodnutie o povoleni stavby
podla vseobecného predpisu o vystavbe, vykona prislusny organ posiidenie
vplyvov alebo zistovacie konanie a povolenie stavby v integrovanom konani,
ak navrhovatel’ v navrhu nenavrhne inak.“

= Odo6vodnenie: ,Navrhovatel moze svojim itlkonom navrhnut, aby sa
nekonalo v integrovanom konani, ale samostatne v posudzovani vplyvov,
resp. zistovacom konani a samostatne v konani vo vystavbe.*

*  Princip ,opt-out®.

= Naruasa sa koncepcia IK a jeho zmysel.
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4. Problémy integrovaného konania

= Problém ¢. 2 — zakonodarca otvorene priznava konflikty medzi
Zakonom EIA a Zakonom o vystavbe? (§ 39a ods. 3 Zakona EIA)

LAk st v rovnakej veci ustanovenia tohto zdkona a vseobecného
predpisu o vystavbe v rozpore a nie je v integrovanom konani mozné
postupovat podla oboch, postupuje sa podla vseobecného predpisu o
vystavbe a len ak to nie je objektivne mozné, postupuje sa podla tohto
zakona.“

= Ziadne oddvodnenie.

= Rozpor s principom vnutornej bezrozpornosti pravneho poriadku.
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5. Osobitosti integrovaného konania

= Jednotnost a rychlost.

» Zavazné stanovisko ziskané v IK je pouZitelné aj pre potreby dalsieho
povolovania stavby.

= V IK sa povinne posudzuje cela stavba (projekt) spoloc¢ne (stavby,
sabor stavieb, stavbami vyvolané tupravy, prelozky stavieb dopravnej
infrastruktary a technickej infrastruktary).

= Problém: nie je vyrieSeny vztah s § 20 ods. 2 Zakona EIA (ak st
viaceré navrhované d¢innosti v prevadzkovej alebo priestorovej
savislosti, mozZno vykonat posudzovanie ich vplyvov spolo¢ne).



POLACEK

6. Priebeh IK pri zistovacom konani (§ 18 ods. 2
Zakona EIA)

= Zacina sa predloZzenim zadmeru/navrhu na zmenu navrhovanej ¢innosti +
navrh stavebného zameru.

= Organ tzemného planovania poda zavazné stanovisko.

= Prerokovanie navrhu stavebného zameru (postupuje sa podla § 36 ods. 3
a 6 Zakona o vystavbe). Navrhovatel
- doruci spravu o vysledku prerokovania stavebného zameru;

- neakceptované pripomienky sa pokusi prerokovat a odstranit rozpory
do 20 dni.

= PredloZenie ziadosti o vydanie rozhodnutia o povoleni stavby (spolu so
spravou o prerokovani). O pretrvavajacich rozporoch rozhodne stavebny
urad (§ 37 Zakona o vystavbe).

» Rozhodnutie v zistovacom konani do 30 dni. Rozhodnutim sa zaroven
povoluje stavba (rozhodnutie o stavebnom zamere).
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7. Priebeh IK pri posudzovani vplyvov (§ 18 ods. 1
Zakona EIA)

= Zacina sa predloZenim spravy o hodnoteni c¢innosti + navrh stavebného
zameru + navrh optimalneho variantu.

= Organ tzemného planovania poda zavazné stanovisko.
= Prerokovanie navrhu stavebného zameru (postupuje sa podla § 36 ods. 3
a 6 Zakona o vystavbe). Navrhovatel

- doruci spravu o vysledku prerokovania stavebného zameru;

- neakceptované pripomienky sa pokusi prerokovat a odstranit rozpory
do 20 dni.

= PredloZenie ziadosti o vydanie rozhodnutia o povoleni stavby (spolu so
spravou o prerokovani). O pretrvavajacich rozporoch rozhodne stavebny
urad (§ 37 Zakona o vystavbe).

= Zaverecné stanovisko do 30 dni. Povoluje sa nim stavba (rozhodnutie o
stavebnom zamere).
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8. Priebeh IK pri povolovani - graficky

1. Stavebny
zamer

2. Prerokovanie
stavebného
zameru

8. Kolaudacia

Integrované
konanie EIA

3. Konanie o
stavebnom
zamere

7. Povolenie
iného uzivania

4. Rozhodnutie
o povoleni
stavby

6. Overenie
projektu stavby

5. Vypracovanie
projektu stavby




POLACEK
9. Casova posobnost (prechodné ustanovenia)

= Suvis s prechodnymi ustanoveniami v Zakone o vystavbe.

= Konania podla Zakona EIA zacaté do 31. marca 2024, sa dokoncia podla
,starého® Zakona EIA (v zneni i¢innom do 31. marca 2024).

= Na navrhovanu ¢innost / zmenu, ktora sa podla Zakona o vystavbe
dokon¢i podla ,starého® Stavebného zakona (predpis téinny do 31. marca
2024), sa nepouziju ustanovenia o integrovanom konani.

= Zakon o vystavbe: Konania zacaté na stavebnych tradoch, ktoré neboli
pravoplatne skoncené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2024, sa
dokoncia podla ,starého“ Stavebného zakona (predpis uéinny do 31.
marca 2024), najneskor do 31.3.2026 — po tomto datume sa dokoncia
podla Zakona o vystavbe.
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II1. Stavisiace predpisy
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1. Podstatné zmeny zakonov

Zakon ¢. 205/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zakonov v
savislosti s reformou stavebnej legislativy (zmena 59 zakonov).

Zakon ¢. 272/2023 Z. z. o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
oblasti ochrany zivotného prostredia v stuvislosti s reformou stavebne;j

legislativy (zmena 15 zakonov).



POLACEK&PARTNERS

pArTOF & INTERLAW.

Dakujem!



POLACEK&PARTNERS

Mgr. Simon Hudak
shudak@polacekpartners.sk
+421 903 909 912

POLACEK & PARTNERS s.r.0.
advokatska kancelaria
www.polacekpartners.sk

LUDSKY
K VECI



POLACEK&PARTNERS

DISKUSIA A OTAZKY




